" REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO I UZYTKOWANIA
LOKALI W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, CENTRUM-WOLA”

1. Postanowienia ogélne

§1
1. Regulamin zostal opracowany na podstawie:

- Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spéldzielcze (j.t. Dz. U. z 2003 r., Nr 188,
poz. 1848 z p6Zn. zmianami).

- Ustawy z dnia 1S grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (j.t. Dz. U. z
2003 r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zmianami).

- Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (j.t. Dz.U. z 2000 r. Nr 80 poz.
903 z p6zn. zmianami).

- Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum-Wola”.

- Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (Dz. U. 1964 r. Nr 16, poz. 93 z
pézn. zmianami).

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz.
1118 z p6zn. zmianami).

- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (j.t. z 2005 r. Dz. U. Nr 31 poz. 266 z
po6zn. zmianami),

2. Postanowienia regulaminu majg na celu ochron¢ mienia Spéldzielni, zapewnienie
czystosci, ladu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla
oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspélzycia mieszkaficow.

3. Warunkiem zgodnego zamieszkiwania wszystkich uzytkownikéw lokali osiedla (domu)
jest wzajemna pomoc i poszanowanie prawa do spokoju.

4. W ramach wzajemnej pomocy bardzo wazne jest zwracanie uwagi na pomoc osobom
starszym, niepelnosprawnym - szczegdlnie w poruszaniu si¢ po terenie nieruchomosci.

5. Rodzice sg zobowigzani zwraca¢ uwagg na kulturalne zachowywanie si¢ swoich dzieci.

6. Niniejszy regulamin obowiazuje we wszystkich budynkach mieszkalnych, ich
otoczeniu oraz na terenach, ktérych Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Centrum—Wola”, jest
wspotwlascicielem i zarzadcg zwanym dalej ,,Spoldzielnig™.
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7. Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu wszystkich
czionkdéw Spotdzielni zajmujacych lokale na warunkach wiasnosciowego prawa do
lokalu, lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa wlasnosci, wlascicieli lokali
niebedgcych czlonkami Spoéldzielni, pozostalych mieszkancéw, najemcow,
podnajemcéw, czlonkéw gospodarstw domowych wlascicieli, a takze innych os6b
korzystajgcych z lokali lub w nich przebywajacych.

§2

Ilekro¢ w regulaminie mowa o:

1.

Zasobach mieszkaniowych Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ ogét lokali
znajdujagcych si¢ w budynkach mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to zrozumieé samodzielny lokal mieszkalny,
a takze pracownie tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki.

Samodzielnym lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé, wydzielona
trwalymi scianami w obre¢bie budynku izbe, lub zespét izb przeznaczonych n a staly
pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspakajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych.

Pomieszczeniach przynaleznych do mieszkania — nalezy przez to rozumie¢ w
szczegblInosci piwnice, komorke, spizarni¢ itp. oraz inne pomieszczenia, chocby
nawet bezposrednio nie przylegaly do mieszkania lub byly polozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

Nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku wilasceicieli i lokali.

Oplatach czynszowych — nalezy przez to rozumieé ogdt oplat wnoszonych za
uzytkowanie mieszkania, to jest: eksploatacj¢, fundusz remontowy, centralne
ogrzewanie, wode, wywoz $mieci, anteng, podatek od nieruchomosci, wieczyste
uzytkowanie. Dodatkowe pomieszczenie i inne.

Uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ kazdg osob¢ zamieszkujacag w
lokalu mieszkalnym nalezacym do = zasoboéw mieszkaniowych Spéldzielni
faktycznie korzystajaca z lokalu, a w szczegolnosci: czlonka Spéldzielni, najemce
spoldzielczego lokalu mieszkalnego, osobe nie bedaca czlonkiem i posiadajgca tytul
prawny do mieszkania, domownika zamieszkujgcego z jedng z wymienionych oséb,
a takze osobe zamieszkujgcg w lokalu nalezacym do zasobow Spoétdzielni bez tytutu
prawnego.
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L.

§3

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno§¢ za zachowanie oséb, zaréwno
domownikéw jak i innych oséb korzystajacych z jego lokalu za jego wiedza, a takze za
przestrzeganie przez te osoby niniejszego Regulaminu i zobowigzany jest tym samym
do zapoznania tych os6b z jego trescia.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zawiadomi¢ Spoétdzielnie o wszelkich istotnych
zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegdlnosci o zmianach wlasnosci, zmianach
umowy najmu, uzyczenia oraz zmianach liczby os6b zamieszkatych lub uprawnionych
do korzystania z lokalu.

2. Obowiazki Spoldzielni

§4
Spoéldzielnia zobowigzana jest zapewni¢ mieszkancom czystos¢, tak wewnatrz budynkow, jak
i w ich otoczeniu, poprzez:
1. Sprzatanie chodnikéw, terenéw przyleglych do budynkdéw, wnetrza wind oraz

pomieszczenn ogdlnego uzytku takich jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne,
suszarnie, itp.

Mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych oraz drzwi
wejéciowych do budynkéw.

Pielegnacje teren6w zielonych oraz naprawe znajdujacych si¢ na tych terenach urzadzen
(np. lawki, place zabaw).

Usuwanie z chodnikéw éniegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi poprzez
stosowanie Srodkéw zapobiegajgcych temu zjawisku.

Wyznaczenie i utrzymanie we wlasciwym stanie sanitarnym, porzagdkowym
i technicznym miejsc do ustawienia pojemnikéw przeznaczonych do gromadzenia
stalych odpadéw komunalnych, odpadéw pochodzacych z selektywnej zbiorki oraz
odpadéw wielkogabarytowych.

Dokonywanie w miar¢ potrzeb dezynfekcji i deratyzacji pomieszczenn piwnicznych,
pomieszczen ogélnego uzytku oraz pomieszcezen technicznych (np. wezly co).
Nadzorowanie i kontrolowanie podmiotéw $wiadczacych ustlugi w zakresie
utrzymywania wlasciwego stanu technicznego budynku i jego urzadzen, a takze
czystosci i porzadku oraz usuwania skutkow zimy.

§5

Shazby techniczne Spéldzielni zobowiazane s3:

1.

Utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym budynki i ich wyposazenie, a takze
o$wietlenie budynkéw, korytarzy piwnicznych i pomieszczen ogdlnego uzytku oraz
terendw przy budynkach.

Strona3:z14



2. Oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujgce si¢ na terenie osiedla przez

4.

umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych lub numeréw
okreslajgcych czyja wlasnosé stanowig te obiekty, przy jakiej ulicy si¢ mieszcza i jakg
liczbg porzadkowa sa oznakowane.

Utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym dojscia do budynkéw (dotyczy
chodnikéw, schodow itp.).

Zapewnié¢ droznos¢ drog ewakuacyjnych.

§6

Do pozostatych obowigzkéw Spoéltdzielni nalezy:

1.

Umieszczenie w widocznym miejscu na klatce schodowej tablicy ogloszen z adresami
lub telefonami stluzb miejskich, telefonami konserwatoréw, telefonami do stuzb
pelnigcych dyzury w razie awarii technicznych.

Umieszczenie w widocznym miejscu instrukeji p.poz.

Zdecydowane reagowanie na wszelkie przypadki niszczenia wspdlnego mienia
Spéldzielni i zglaszanie sprawcéw wandalizmu i zniszczen oraz niewlasciwego
parkowania odpowiednim shuzbom (policji, strazy miejskiej), a takze podejmowanie
dzialah zmierzajgcych do wyegzekwowania od sprawcOw naleznosci za spowodowane
szkody.

Przyjmowanie i reagowanie na wszystkie uwagi i skargi mieszkancé6w wynikajgce
z niniejszego Regulaminu.

Spoldzielnia zobowiazana jest informowaé¢ mieszkancéw o biezacych wydarzeniach
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci (np. o przegladach budynkéw, terminach
usuniecia awarii) poprzez umieszczenie informacji na stronie internetowej spétdzielni
www.smcentrumwola.pl i tablicach ogloszen na klatkach schodowych. Mozliwe jest
rOwniez umieszczanie informacji dotyczacych awarii i innych zagrozen dla
mieszkancow na drzwiach wejsciowych budynkéw i kabinach wind.

3. Obowigzki mieszkancow i uzytkownikéw lokali

il.

§7

Wszyscy mieszkancy powinni dba¢ o wspolne mienie Spéldzielni oraz uzytkowanie
mieszkan, pomieszczefi przynaleznych (komorek, piwnic) i innych pomieszczen
uzytkowanych wspdlnie, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz chronienia ich przed
dewastacja.

Wszyscy mieszkancy powinni korzystaé z pomieszczen czgsci wspolnej nieruchomoscei
w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym uprawnionym (przez czgéci
wspdlne nieruchomosci nalezy rozumie¢: klatki schodowe, korytarze piwniczne, itp.).
W trosce o dobro wspdlne mieszkancy powinni aktywnie przeciwdziala¢ przypadkom
kradziezy, zniszczeni, wandalizmu wspélnego mienia oraz zglaszaé te przypadki na
Policje, do Strazy Miejskiej 1 do administracji Spotdzielni.
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4. Wszyscy mieszkafcy osiedla powinni wspdldziataé z administracjg Spoldzielni

5.

w zakresie ochrony terendw zieleni.

Kazdy mieszkaniec zobowigzany jest zezwoli¢ na wejécie do wlasnego mieszkania
upowaznionym pracownikom Spéidzielni lub innym upowaznionym przez nig osobom
w celu odczytu wodomierzy oraz przeprowadzenia okresowych przegladow
technicznych instalacji gazowej, elektrycznej i innych instalacji wspélnych
przebiegajacych przez mieszkanie. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sa do wykonania
zalecen wyniklych z przeprowadzonych przegladéw i kontroli, jezeli zalecenia te
obejmuja obowigzki uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i konserwacji lokali.

§8

Uzytkownicy lokali obowigzani sg do przestrzegania przepiséw dotyczacych utrzymania lokali,
przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych, a takze przepiséw i zasad dotyczacych
eksploatacji instalacji i urzadzen elektrycznych, gazowych i wodno — kanalizacyjnych, a w
szczegdlnosci do:

1.

Zapewnienia doplywu dostatecznej iloSci powietrza z zewnatrz do spalania gazu w
kuchenkach gazowych,

Zapewnienia doptywu dostatecznej iloSci powietrza z zewnatrz do wentylacji
pomieszczen,

. Zapobiegania zawilgoceniu pomieszczeni poprzez wlasciwe uzytkowanie wentylacji i

centralnego ogrzewania,

Niedopuszczania do wychtadzania pomieszczen mieszkalnych ponizej 16°C oraz klatek
schodowych ponizej 8°C,

Niedopuszczenia do rozszczelnienia instalacji i urzadzen gazowych,

Niedopuszczenia do zalewania lokalu wlasnego i pomieszczen ponize;.

§9

. W przypadku jakichkolwiek awarii lub naglych wypadkéw nalezy zglosié¢ je

natychmiast dyzurujacemu pracownikowi Spéldzielni, a w razie potrzeby zawiadomic
réwniez odpowiednie shuzby, takie jak: Straz Pozarna, Pogotowie ratunkowe, Policja,
Pogotowie gazowe itp.

W razie awarii wywolujacej szkode zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spoétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli nastgpilo otwarcie lokalu pod nieobecnosé jego Uzytkownika lub stale z nim
zamieszkujacej dorostej osoby, przedstawiciele Spoéldzielni zobowigzani sa
zabezpieczy¢ lokal mieszkalny i znajdujacy si¢ w nim dobytek do czasu przybycia
Uzytkownika.

Z wykonania tych czynno$ci sporzadza si¢ notatke stuzbowa.
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§10

Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnié
Spoldzielni lokal w celu:

1.

Dokonania przegladu okresowego, a w uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
prac i ich wykonania,

Zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych Uzytkownika lokalu.

§11

. Uzytkownicy lokali powinni dokonywa¢:

1) okresowego odnawiania swojego lokalu mieszkalnego w trosce o nalezyty stan
estetyczny,

2) w zajmowanym lokalu remontéw, konserwacji i napraw urzadzen technicznych (w
przypadku nie dokonywania niezb¢dnych napraw przez Uzytkownika,
Spoétdzielnia po bezskutecznych wezwaniu ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy
na koszt osoby posiadajacej tytul prawny do zajmowanego lokalu).

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw Uzytkownika, niezaleznie od

posiadanego rodzaju prawa do lokalu, mogg by¢ wykonane przez Spoéldzielnie, tylko

za pelna odplatnoscia.

Wszelkie ,,przerobki” w lokalu mieszkalnych lub jakiekolwiek zmiany konstrukcyjne,

(np.: stawianie i rozbieranie $cianek dzialowych oraz przebudowa balkondéw itp.) sg

zabronione bez pisemnej zgody Spoéldzielni.

Zabronione jest likwidowanie, zabudowa lub zatykanie (blokada) kratek

wentylacyjnych, w szczegélnosci w kuchniach, lazienkach i w toaletach.

W okresie zimowym Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowiazani sa do

zabezpieczania lokali i piwnic przed utratg ciepla.

Zabrania sie naprawy we wlasnym zakresie instalacji elektrycznej poza obrgbem

mieszkania na klatkach schodowych i w piwnicach, ze wzgledu na grozace

niebezpieczenstwo oraz mozliwosé spalenia instalacji.

§12

Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dzialalnosci gospodarczej wymaga pisemnej
zgody Spoldzielni, ktdra moze okresli¢ dodatkowe warunki prowadzenia tej
dziatalnosci.
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4. Dbanie o nalezyty stan techniczny i sanitarny lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych

§13

1. Niedopuszczalne jest:
1) przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw oszpecajacych wyglad
budynku,
2) wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw ($mieci, niedopatkéw papieroséw, resztek
jedzenia) przez okna, balkony i loggie,
3) grillowanie na balkonach lub loggiach,
4) dokarmianie ptakéw na balkonach, loggiach i parapetach okiennych (zaréwno
w mieszkaniach, jak i na klatkach schodowych),
5) trzepanie dywanéw, chodnikéw, poscieli, $cierek, workéw od odkurzaczy itp. z
okien, na balkonach, loggiach,
6) umieszczanie skrzynek na kwiaty na zewnetrznej stronie balustrad balkon6éw, loggii
oraz na zewng¢trznych parapetach okien.
2. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywaé si¢ w ten sposdb, aby elewacja
budynku i okna mieszkan potozonych nizej nie byly zalewane woda.

§14

1. Wszyscy mieszkancy muszg uzytkowaé pomieszczenia przynalezne, piwnice, strychy,
komorki lokatorskie, schowki itp. zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Obowigzkiem uzytkownika piwnicy jest przestrzeganie przepiséw bhp dla tego rodzaju
pomieszczen, jak réwniez przepiséw ochrony przeciwpozarowej.

3. Zabronione jest schodzenie do piwnic i strychéw lub przebywanie w nich z otwartym
ogniem lub zapalonym papierosem.

4. Uzytkownik powinien dba¢ o porzadek w obrebie swoich pomieszczen przynaleznych.

5. W pomieszczeniach przynaleznych nie nalezy przechowywaé przedmiotow cennych.
Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody, ktére moga powsta¢ w majgtku
wiasnym uzytkownikow.

6. Do obowigzkow uzytkownikoéw lokali nalezy zamykanie na klucz wejscia z klatki
schodowej do pomieszczen piwnic, strychéw i innych ogélnych pomieszczen.

7. W piwnicach, komédrkach lokatorskich, schowkach itp. oraz w korytarzach i innych
pomieszczeniach wspllnych obowiazuje zakaz:
1) prowadzenia dzialalnosci ustugowej i produkcyjnej,
2) hodowania i przechowywania zwierzat,
3) podigczania urzadzeni oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem

energii elektrycznej lub wody wspdlnej bez zgody Spétdzielni,
4) gromadzenia zbednych przedmiotéw i innych sprzgtéw utrudniajgcych poruszanie
si¢ i stwarzajacych zagrozenie pozarowe lub epidemiologiczne.
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5. Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci

10.

11.

§15

. Wszyscy mieszkancy i osoby przebywajace w ich lokalu nie powinny swoim

zachowaniem na terenie budynku i osiedla zaklécaé spokoju innym mieszkaficom.

W godzinach od 22% do 6% w budynkach mieszkalnych obowigzuje zachowanie ciszy.
W przypadku konieczno$ci dokonania remontu lokalu nalezy uprzedzi¢ sgsiadow
o planowanym terminie rob6t przed ich rozpoczgciem.

Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac si¢ jedynie w miejscach do tego
wyznaczonych, tylko w dni powszednie w godzinach 8°°—20%,

Spiewanie, a takze korzystanie z instrumentéw muzycznych, odbiornikéw radiowych,
telewizyjnych i innych urzadzen odtwarzajacych dZzwigk nie moze zaklécaé spokoju
lokatorom.

Niedopuszczalne jest uzywanie urzadzen powodujacych drgania i wstrzasy, ktore
przenoszag si¢ do sgsiednich mieszkan, jezeli nie jest to zwigzane
z przeprowadzanym remontem.

Korzystanie w lokalu ze sprzetu sportowo-rekreacyjnego takiego jak: bieznie, hantle,
skakanki itp. nie moze zakl6caé spokoju pozostalym mieszkancom.

W przypadku dostarczania do lokalu mebli, materialéw lub innych przedmiotéw, osoby
zamieszkujgce w tym lokalu zobowigzane sg do zwrdcenia uwagi na to, aby woz
dostawczy nie uszkodzit chodnikéw, zieleni, a takze by przy wnoszeniu przedmiotéw
nie uszkodzono $cian klatki schodowej, windy, itp. Bezzwlocznie po dostawie
uzytkownik lokalu obowigzany jest oczyscié teren i klatke schodowg przywracajac je
do stanu pierwotnego. Uzytkownik lokalu jest obcigzony kosztem zniszczen i trwatych
uszkodzen powstatych przy dostawie.

Przedmioty o duzych gabarytach np. zuzyte meble, sprzet albo odpady z dziatalnoéci
gospodarczej nalezy skladowa¢ w wyznaczonych do tego celu miejscach lub altanach
$mietnikowych.

Wystawianie przedmiotéw o duzych gabarytach powinno nastgpowaé przed terminem
ich planowanego wywozu. Terminy wywozu gabarytow sg podawane przez
Spoéldzielnie w formie ogloszen.

Smieci i odpady komunalne nalezy wynosi¢ do pojemnikéw na $mieci. W przypadku
rozsypania wynoszonych $§mieci lub rozlania ptynéw, mieszkaniec obowigzany jest do
ich uprzatnigcia.

§16

Piwnice s3 pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu mieszkalnego.

Drzwi wejsciowe do piwnic powinny by¢ stale zamykane.

Pomieszczenia piwniczne winny by¢ utrzymane w stanie niezagrazajacym
bezpieczenstwu przeciwpozarowemu. Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach
materialow tatwopalnych, zracych, cuchngcych i wybuchowych.
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10.

11.

Znajdujace si¢ w piwnicach Uzytkownikéw lokali wigzki kablowe, wodomierze,
gléwne zawory wodociggowe, gazowe i centralnego - ogrzewania winny by¢
udostegpnione przez Uzytkownika osobie upowaznionej, a w razie awarii o kazdej porze.
Niedozwolone jest zakladanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wlasny w
pomieszczeniach piwnicznych oraz prowadzenie w tych pomieszczeniach dziatalnosci
ustugowej lub produkcyjnej bez uzgodnienia ze Sp6tdzielnia.

Uprawnieni do korzystania z pomieszczen wspélnego uzytku sg wszyscy Uzytkownicy
lokali, ktorzy ponosza koszty utrzymania tych pomieszczen.

Uprawnieni do korzystania z pomieszczen wspdlnego uzytku moga zrzec si¢ swojego
uprawnienia na rzecz jednego lub kilku uprawnionych w formie pisemne;j.

Zabrania si¢ korzystania z pomieszczen wspolnego uzytku w celach zarobkowych.

W pomieszczeniach wspblnego uzytku zabrania sie przechowywania przedmiotéw nie
zwigzanych z przeznaczeniem tych pomieszczen.

Remonty pomieszczeri wspélnego uzytku przeprowadzane sy przez Spéldzielnig.
Remonty obcigzajg koszty nieruchomosci, w ktérej znajdujg si¢ pomieszczenia
wspdlnego uzytku.

Wszelkie uwagi dotyczace nieprawidlowosci w korzystaniu z pomieszczen wspélnego
uzytku nalezy zglaszaé administracji Spéldzielni.

§17

Niedozwolone jest bez pisemnej zgody Spéldzielni przyklejanie ogloszeri i informacji na
$cianach i drzwiach wewnatrz i na zewnatrz budynkéw.

§18

Niedozwolone jest spozywanie alkoholu na terenach wewnatrzspoldzielczych, w tym takze w
piwnicach, klatkach schodowych i innych pomieszczeniach stuzacych do wspélnego uzytku.

1.

§ 19

W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ posiadanie zwierzagt domowych -
w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz. U. 2003 r
nr 106 poz. 1002) — o ile nie powoduje to zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzi oraz
zaklécania spokoju mieszkancow.

Osoby posiadajgce psa powinny wyprowadza¢ go na smyczy i (jezeli zachodzi taka
koniecznos¢) w kagancu.

. Osoba wyprowadzajaca psa zobowiazana jest usuwaé odchody pozostawione przez psa

w budynku, na chodnikach, placach zabaw i na trawnikach.
Osoba wyprowadzajaca psa i jadaca z nim windg zobowigzana jest do usuniecia §ladéw
tap i ogona pozostawionych przez psa na sciankach i drzwiach windy.

. Osoby posiadajace zwierzeta zobowigzane s do naprawiania wszelkich szkod

wyrzadzonych przez posiadane przez nie zwierz¢ta zarGwno na terenie nieruchomosci,
jak i na terenie osiedla.

Niedopuszczalne jest pozostawianie na balkonach, loggiach i w domu ujadajacych pséw
bez opieki.
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§ 20

. Na terenie zarzadzanym przez Spoldzielnic obowigzuje taka organizacja ruchu
drogowego, jak na terenach drég publicznych. Projekt organizacji ruchu Spéldzielnia
uzgodnila ze stuzbami drogowymi miasta oraz Policja, dlatego Policja i Straz Miejska
mogg dziataé na terenach zarzgdzanych przez Spoéldzielnie i udziela¢ mandatow.

. Na terenach Spétdzielni dopuszcza si¢ parkowanie tylko w miejscach wyznaczonych.

. Niedopuszczalne jest parkowanie pojazdow na ciagach pieszych, terenach zielonych,
placach zabaw.

. Nie wolno dokonywaé¢ napraw i mycia samochodéw i motocykli w garazach
podziemnych, na terenie parkingéw oraz przed blokami.

. Zabrania si¢ parkowania samochodéw z wyciekami oleju i paliw w garazach
podziemnych oraz na terenach parkingow.

. Zabrania si¢ stalego parkowania na terenie posesji samochodéw o dopuszczalnej masie
catkowitej przekraczajacej 2,5 tony, innych pojazdéw mechanicznych oraz wycofanych
* zruchu.

§21

. W czeéciach wspdlnych budynkéw (tj. klatkach schodowych, korytarzach, holach,

piwnicach komorkowych oraz placach zabaw) zabronione jest:

1) spozywanie jakichkolwiek napojéw alkoholowych i srodkéw odurzajacych,

2) palenie papieroséw i innych wyrobéw tytoniowych,

3) gromadzenie si¢ osob zakl6cajacych spokdj i porzadek lub utrudniajacych
mieszkancom poruszanie si¢ ciaggami komunikacyjnymi,

4) ustawianie przedmiotoéw takich jak: rowery, stoly, wézki dziecigce, meble, itp.

. W trosce o nasze wsp6ine dobro mieszkancy nie powinni:

1) wyrzuca¢ do kanalizacji przedmiotéw moggcych zahamowaé przeptyw (np. $mieci,
odpadow, artykuléw higienicznych) oraz wylewaé zracych, cuchnacych i
tatwopalnych $rodkéw chemicznych,

2) wykonywaé czynnosci powodujgcych uszkodzenie posadzek na klatce schodowe;,
piwnicach i halach garazowych oraz nawierzchni ciggéw komunikacji w obrebie
nieruchomosci,

3) zastawiaé przej$¢ i drzwi do klatek schodowych,

4) malowaé $cian pomieszczenh wspélnych lub scian zewngtrznych budynkow bez
zgody Spoldzielni,

5) mocowaé w czesci wspolnej budynku tablic, ogloszen (plakatéw, reklam) lub
innych bez zgody Spotdzielni,

6) pozostawia¢ zapalonych s$wiatel w piwnicach, na korytarzach piwnicznych,
w pralniach, suszarniach itp., a takze w ciagu dnia na klatkach schodowych, jezeli
nie jest ono wilgczane automatycznie,

7) zakrecaé zaworéw centralnego ogrzewania przy grzejnikach zamontowanych
w klatkach schodowych i innych pomieszczeniach ogélnego uzytku, gdyz
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w przypadku niskich temperatur wystgpuje mozliwos¢ awarii calej instalacji
centralnego ogrzewania,

8) samodzielnie dosadzaé drzew i krzew6w na terenie nieruchomosci- zakladanie
ogrodkow i kwietnikéw przy budynku, sadzenie drzew i krzew6w oraz ich
ogrodzenie wymaga zgody Spotdzielni.

§22

1. Na okres zimowy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie
lokale i pomieszczenia przynalezne przed utratg ciepla.

2. Wszyscy mieszkancy wchodzacy 1 wychodzacy z budynku winni zamykaé za soba
drzwi wejsciowe do klatki schodowe;.

3. Wszyscy mieszkancy winni dbaé o niepozostawianie otwartych okien na klatkach
schodowych bez nadzoru, szczegdélnie w okresie niesprzyjajacych warunkéw
atmosferycznych (mréz, wiatr, itp.) i zamyka¢ je w przypadkach zauwazenia ich
otwarcia.

6. Przestrzeganie zasad bezpieczenstwa oraz przepisoéw przeciwpozarowych

[y

na terenie nieruchomosci

§23

. W przypadku zauwazenia uszkodzefi lub nieprawidlowego funkcjonowania urzadzen

technicznych bgdz instalacji mieszkaficy proszeni sg o niezwloczne zawiadomienie
Spéldzielni albo odpowiedniego pogotowia awaryjnego (numery telefonéw podane sg na
tablicach ogloszen).

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé zawory
w mieszkaniu i przy gazomierzu, a nastepnie niezwlocznie zawiadomi¢ pogotowie gazowe
i Spéldzielni¢ badz inne upowaznione osoby.

. Uzywanie niezabezpieczonego ognia na klatkaéh schodowych, w piwnicach, garazach i

halach garazowych jest zabronione.
W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast zawiadomic¢
Straz Pozarng, telefon alarmowy 112, 999 i Spéldzielni¢. Zglaszanie falszywego alarmu
podlega karze.
Nie wolno przechowywa¢ w piwnicach, komérkach, pomieszczeniach przynaleznych
i na balkonach:
1) materialéw latwopalnych (np. paliw, rozpuszczalnik6w, lakieréw, butli z gazem),
2) pojazdéw i urzadzen technicznych z silnikami spalinowymi (np. motocykli,
motorowerdw, kosiarek),
3) srodkéw zracych i cuchnacych.
Nie wolno zastawia¢ ciggéw komunikacyjnych (klatek schodowych, korytarzy i holi oraz
korytarzy piwnicznych) przedmiotami blokujacymi przejscie lub stwarzajacych zagrozenie
pozarowe lub epidemiologiczne.
Nie wolno zamyka¢ i blokowa¢ drzwi ewakuacyjnych na klatkach schodowych.
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8. Nie wolno naprawiaé we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznej poza
obrebem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach itp.) ze wzgledu na grozace
niebezpieczefistwo porazenia oraz mozliwo$¢ spalenia instalacji. W przypadku
stwierdzenia tego typu uszkodzeri nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Spoldzielni¢ lub
upowaznione do tego osoby.

9. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spoldzielni jest zabronione.

7. Wykonywanie prac modernizacyjnych i remontowych
§ 24

1. Wykonywanie prac ucigzliwych, wywohijgcych nadmierny hatas i zaklécanie spokoju
wspolokatorom, jak: remonty, wiercenie otworéw itp. winno odbywaé si¢ wylacznie
w dniach powszednich w godzinach od 8% do 20%.

2. Wszyscy mieszkancy wykonujgcy remonty w lokalach zobowigzani sg do wywiezienia we
wilasnym zakresie i na wlasny koszt gruzu i innych odpadéw remontowych.

3. Zabudowa loggii albo balkonu, okratowanie okien lub montaz zaluzji zewnetrznych, markiz
i daszkbw moze byé dokonywane tylko za zgoda Spéldzielni udzielong
w formie pisemne;j.

4. Przerdbki zwigzane z demontazem $cian dzialowych, zmiang ich usytuowania wymagaja
zgody Spoéldzielni udzielonej w formie pisemne;.

5. Niedozwolone jest wykonywanie podigczen do instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej
(np. zakladanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wlasny oraz instalowanie
urzgdzen zasilanych pragdem elektrycznym lub gazem) w czgéciach wspdlnych budynkéw.

6. Montowanie jakichkolwiek anten (TV, SAT, CB, internetowych itp.) oraz klimatyzatoréw
i podobnego typu urzadzen na dachach i $cianach elewacyjnych budynkéw, a takze
rozprowadzanie przewod6w po elewacjach budynkéw lub po scianach czgsci wspdlnych
budynku dopuszczalne jest wylacznie po uzyskaniu zezwolenia Spétdzielni.

7. Niedopuszczalne jest przerabianie instalacji w szczegdlnosci wentylacyjnej, gazowe;j,
elektrycznej, wodociagowej, cieplowniczej i innej oraz wykonywanie prac budowlanych
naruszajacych strukture budynku bez zgody Sp6ldzielni.

8. Zabrania si¢ dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu wstgpnych zaworéw
termostatycznych grzejnikéw c.o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, jak réwniez w
pomieszczeniach ogblnodost¢pnych.

9. Wywieszanie szyldow i no$nikéw reklamowych regulujag odrgbne przepisy, a organem
odpowiedzialnym w tej sprawie jest Zarzad Spétdzielni.
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8. Informowanie Spéldzielni

§25

1. Wszystkie osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu zobowigzane sa do powiadomienia
Spoldzielni o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych tego lokalu, w szczegélnosci:

1) zmianach stanu prawnego lokalu oraz o zmianach danych os6b zamieszkatych lub
uprawnionych do korzystania z lokalu,

2) wszelkich innych zmianach majgcych wplyw na wysoko$¢ opfat, szczegélnie
rozliczenia kosztéw usuwania odpadéw komunalnych przez M. St. Warszawa, ktére
naliczane sg od ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

2. W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkanego na okres dhuzszy niz jeden miesigc,
lokator powinien zawiadomi¢ Spoldzielni¢ i podaé adres oraz telefon kontaktowy osoby
przechowujacej klucze do lokalu.

9. Sankcje i postanowienia koncowe, odpowiedzialnosé za szkody

§26

1. W przypadku uszkodzenia budynku, instalacji technicznych, zniszczenia drzew, krzewow,
czy urzadzen bedacych wiasnoécia Spéldzielni Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do
pokrycia szk6d powstatych z ich winy.

2. Rodzice i opiekunowie ponosza materialng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przez
ich dzieci w mieniu Spéldzielni.

3. W stosunku do Uzytkownikéw lokali wyrzadzajacych szkody, powodujacych
zanieczyszczenie budynkow i otoczenia lub naruszajacych swoim postgpowaniem
obowigzki statutowe oraz okreslone niniejszym Regulaminem zasady uzytkowania lokali i
porzadku domowego, stosuje sie sankcje prawnie przewidziane, w szczegélnosci Ustawg o
spoldzielniach mieszkaniowych, Kodeksem cywilnym i Statutem Spétdzielni.

4, W razie uporczywego naruszania postanowien niniejszego Regulaminu, dopuszcza si¢
przeprowadzenie postepowania zwigzanego z wykluczeniem z czlonkostwa w Spéldzielni
lub ze skierowaniem sprawy na droge sadowa.

§27

1. Przypadki naruszania niniejszego Regulaminu nalezy niezwlocznie zglasza¢ Spétdzielni.

2. W zakresic odszkodowan i wykroczen przeciwko mieniu Spoldzielni lub mieniu
stanowigcemu wspotwlasnosé Spoltdzielni beda stosowane wprost przepisy powszechnie
obowigzujagce Kodeksu Cywilnego, Kodeksu Wykroczen i Kodeksu Karnego, w tym
réwniez wobec rodzicéw lub prawnych opiekunéw za szkody wyrzadzone przez nieletnie
dzieci.
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3. Nalezy wiedzie¢ i pamiegtaé, ze osoby posiadajace tytul prawny do lokalu odpowiadaja
majatkowo za wszelkie szkody wyrzadzone innym uzytkownikom lokali na skutek
zaniedbanh wlasnych i 0s6b wspdlnie zamieszkujacych, najemcow ich lokali oraz osob stale
lub czasowo, a nawet chwilowo w nim przebywajacych.

4. Wszyscy mieszkancy sg zobowigzani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkod
powstatych na terenie nieruchomosci z ich winy.

§28

1. Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej posiada prawo do wydawania doraznych zalecen w
sprawach dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego i porzadku w budynkach Spéidzielni.

2. W sprawach nieokres§lonych niniejszym Regulaminem lecz zwigzanych z uzytkowaniem
lokali mieszkalnych, wypelieniem obowigzku meldunkowego, przestrzeganiem przepiséw
przeciwpozarowych i sanitarno — porzagdkowych oraz zasad wspélzycia spolecznego maja
zastosowanie przepisy ogolnie obowigzujacego prawa.

Regulamin zostal zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spéotdzielni Mieszkaniowej
,,Centrum — Wola” Uchwalg nr 14/X1/2022 w dniu 14.12.2022 i obowiazuje od dnia
uchwalenia.

Sekretgw;'f'?di’ Nadzorczej Przewodniczagy [Rady Nadzorczej
Malgorzata Blazejczyk Waldemhar Orlow
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