SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
»CENTRUM - WOLA”
01-232 Warszawa, ul. Siedmiogrodzka 11
centrala: 22 632-27-50, 22 632-97-63,
22 632-85-53, fax. 22 632-37-61
(1)
UCHWALA NR 21/X1/2023

Rady Nadzorczej S.M. ,,Centrum — Wola” z dnia 19.01.2023r.
W sprawie zmiany Regulaminu zasad rozliczania kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz zasad ustalania oplat za uzytkowanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum — Wola” w Warszawie”.

Rada Nadzorcza S.M. ,,Centrum — Wola™ dzialajac na podstawie §53 pkt. 17 Statutu
Spotdzielni uchwala, co nastepuje:

§1

Dokonuje zmiany tresci ,Regulaminu zasad rozliczania kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz zasad ustalania oplat za uzytkowanie lokali w
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum — Wola” w Warszawie” przyjetego Uchwalg nr
8/X1/2022 Rady Nadzorczej S.M. ,,Centrum — Wola” z dnia 24.11.2022r. poprzez:

-Zmiang tresci punktu 1.1. na: ,Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
obejmujg koszty o jakich mowa w §25 ust. 3 Statutu Spétdzielni, a w szczegblnosci:”,

-Dodanie do punktu 1.6. podpunktéw: ,g) powierzchnia w m? dodatkowych
pomieszczen, takich jak piwnice, schowki, suszarnie itp., h) iloé¢ sztuk np. schowkow,
rowerowni, wodomierzy itp., i) ryczalt od korzystania z dodatkowych ushug.”,

-Zmiang tresci punktu 3.3. na: ,Jezeli czg$¢ pomieszczen ogdlnego uzytku lub
wydzielonych miejsc postojowych terenu (m.p.) w danej nieruchomosci sg udostgpniane
mieszkaficom Spétdzielni czasowo do wylgcznego korzystania przez nich, to osoby te
obowigzane s wnosi¢ z tego tytulu comiesigczng oplate w wysokosci okreslonej
odpowiednig uchwala Rady Nadzorczej. Oplaty te sg pozytkiem z nieruchomosci
wspélnej.”,

§2

Zobowiazuje si¢ Zarzad Spotdzielni do opublikowania jednolitego tekstu i umieszczenie
g0 na stronie internetowe;j oraz do pobrania w biurze Spétdzielni.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy||\Rady Nadzorcze;j
( %, .
Malgorzata Blazejczyk Waldenfgr Ortow






Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Centrum-Wola”

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 8/XI /2022
Rady Nadzorczej SM ,,Centrum-Wola” z dnia 24.11.2022 r.

REGULAMIN ZASAD

ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I
UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ ZASAD
USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKAN IOWE] ,CENTRUM-

WOLA"” W WARSZAWIE

1. Postanowienia ogoélne.

Podstawg zapiséw niniejszych zasad rozliczeti kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci sa:

* Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z roku
2021, poz. 1208 z pozn. zm.);

* Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (. Dz. U. z roku 2021, poz. 1048 z
péZn. zm.);

* Ustawa z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remont6w (§. Dz. U.
z roku 2008, Nr 223, poz. 1459 z p6ézn. zm.);

» Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z roku 2018, poz. 1234, 1496 z p6zn. zm.);

* Statut Spotdzielni Mieszkaniowej , Centrum-Wola” w Warszawie.

11.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuija koszty o jakich
mowa w §25 ust. 3 Statutu Spétdzielni, a w szczeg6lnosci:

1) obstuge eksploatacyjng nieruchomosci, w kt6rych s ustanowione tytuty
prawne do lokali,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) dostawe wody i odprowadzanie ciekow,
4) dostawe ciepla i cieplej wody,

5) wywoéz odpadéw komunalnych,

6) utrzymanie domofonéw,

7) podatek od nieruchomosci,
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8) oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntow.

1.2.Ewidencja i rozliczenie przychodéw i kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci - budynku
mieszkalnego oraz garazy i miejsc postojowych umiejscowionych w odrebnej
nieruchomosci.

1.3.Podstawa rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomoéci s3 ustalenia rocznych planéw gospodarczo-
finansowych Spotdzielni uchwalonych przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni oraz
postanowienia Statutu i niniejszego Regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w
warunkach dziatania Spotdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalefi planu
oraz oplat za uzytkowanie lokali. Zarzad Spétdzielni upowazniony jest do
biezacego podwyzszania wysokosci swiadczen tzw. ,mediéw”, jesli podwyzka
spowodowana jest wzrostem cen urzedowych lub czynnik6w niezaleznych od

Spoéldzielni. Zarzad powinien przed terminem wprowadzenia zmian
powiadomi¢ Radg Nadzorcza.

1.4.Okresem rozliczeniowym kosztow i przychodow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

1.5.Réznica miedzy faktycznymi kosztamia przychodami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomoéci, niezaleznie od tytulu prawnego lokali zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym, z zastrzezeniem obowigzku rozliczenia
kosztéw tzw. ,mediow” we wskazanych okresach, o ktérych mowa w pkt.
1.1.3.i1.1.4. z rozksiegowaniem wynikéw rozliczenia w ksiegach rachunkowych
pod data 31.12. kazdego roku.

1.6. Jednostka rozliczeniowa stuzaca do obcigzania poszczegolnych lokali kosztami
jest:

a) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m? stanowigca powierzchnig
przyjeta do ustalania udziatéw w nieruchomosci wspolnej,

b) wskazania urzadzen pomiarowych w lokalu,
c) liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu,

d) wielkoé¢ gospodarstwa domowego,

e) liczba lokaliw nieruchomoéci,

f) ilos¢ miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym, stanowigcym
czesé wspodlng nieruchomoéci,

g) powierzchnia w m? dodatkowych pomieszczeti, takich jak piwnice,
schowki, suszarnie itp.,

h) ilos¢ sztuk np. schowkéw, rowerowni, wodomierzy itp.,

i) ryczalt od korzystania z dodatkowych ustug.
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1.6.1Jegli dla rozliczania niektérych skladnikéw kosztéw eksploataciji
I utrzymania nieruchomosci jednostka fizyczng jest m2 powierzchni
uzytkowej lokali, to:

dla celéw rozliczenia kosztdw oraz ustalania oplat za ich uzywanie,
powierzchnig uzytkowa lokalu przyjmuje sie w oparciu o Uchwaly Zarzadu
w sprawie okreélenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali i pomiaréw
geodezyjnych sporzadzonych dla okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci
lokali danej nieruchomosci.

1.6.2. W przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztalcenia prawa do lokalu
w prawo odrebnej wlasnoéci lokalu, zmiana zasad dotyczacych ustalania
kosztéw i wysokoéci oplat za uzytkowanie lokali obowiazuje od 1-go dnia
nastepnego miesigca po miesigcu, w ktérym nastgpilo zawarcie umowy, z
wyjatkiem oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu, ktéra koriczy sie z
ostatnim dniem roku kalendarzowego.

1.7. Jesli dla rozliczenia niektérych sktadnikéw kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci fizyczng jednostka rozliczen jest liczba 0séb, to uwzglednia sie
osoby zamieszkate w poszczegélnych lokalach.

Osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego obowigzana
jest poda¢ w formie pisemnego o$wiadczenia liczbg 0s6b zamieszkatych w
lokalu oraz informowa¢ o zmianach tej liczby. Wzér o§wiadczenia stosuje sie
wedlug deklaracji ustalonej w zalaczniku do niniejszych zasad.

Za osoby zamieszkale w lokalu uwaza sie osoby faktycznie w nim
przebywajace przez okres dluzszy niz 30 dni kalendarzowe.

W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie 0s6b podane przez uzytkownika
sg nieprawdziwe, Spoéldzielnia moze dokonaé korekty na podstawie
sprawdzonych informacji, réwnoczesnie zawiadamiajac pisemnie i skutecznie
uzytkownika lokalu o tym fakcie.

W szczeg6lnych przypadkach jesli wlasciciel wykaze, ze w lokalu nikt nie
zamieszkuje oplaty naliczane od ilosci os6b nie beda pobierane w danym
okresie.

2, Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

2.1. Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomosci, w ktérych sg ustanowione
tytuly prawne do lokali.

2.1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

1) utrzymanie czystosci i porzagdku w pomieszczeniach ogoélnego uzytku
oraz otoczeniu budynkéw - koszty firmy zewnetrznej utrzymujacej
czystos¢ zasobéw mieszkaniowych,
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2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2) zuzycie materialow eksploatacyjnych i drobnego sprzetu,

3) energie elektryczng administracyjng zuzywang do utrzymania czesci
wspolnych nieruchomosci, o$wietlenia wewnetrznego i zewnetrznego
nieruchomoéci oraz napedu urzadzen technicznych,

4) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych, —majatku
Spotdzielni, odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu zarzadzania
nieruchomos$ciami,

5) zabiegi konserwacyjne, przeglady i drobne naprawy,
6) koszty og6lne i zarzadu spétdzielni,
7) inne koszty, ktére nie moga by¢ zaliczane do pozycji 1-6 ust. 2.1.1.

Ponoszone przez Spéidzielni¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegélnych nieruchomoéci. W przypadku, gdy nie jest
mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji bezpoérednio do poszczeg6lnych
nieruchomosci, poniesione przez Spoéldzielnie koszty eksploatacji sa
rozliczane na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej.

W stosunku do lokali uzytkowych stanowiacych spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali lub wyodrebniong wlasnosé¢ oraz do lokali
mieszkalnych, w ktérych prowadzona jest dzialalnos¢ gospodarcza,
obcigzenie kosztami eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢ wyzsze
niz wynikajace z ich udziatu w nieruchomosci wsp6lnej, jesli sposéb
korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji.
Wielkos¢ tego zwigkszenia wraz Zz uzasadnieniem okreéla Rada
Nadzorcza.

Czlonkowie Spéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie 2z
postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie Spéldzielni.

2.1.6.Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani

uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwiagzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci  stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postawieniami Statutu i
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niniejszego Regulaminu.

2.1.7.Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére s przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Sp6tdzielni.

2.1.8.Czlonkowie spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, s zobowigzani do ponoszenia koszté6w
bezposrednio zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem garazu
wielostanowiskowego i udziatu w czesci wsp6lnej, w ktorej zlokalizowany
jest garaz.
Pozycje kalkulacyjne tych kosztéw prowadzi si¢ w ukladzie, o ktérym jest
mowa w pkt. 21.1,, a zwlaszcza koszty eksploatacji i utrzymania
wewnatrz garazu wielostanowiskowego, jako:

1) sprzatanie i utrzymanie czystosci garazu i terenu dojazdowego.
2) naprawy i konserwacje garazu,

3) zuzycie energii elekirycznej w garazu - na podstawie podlicznika
lub wyszacowania,

4) utrzymanie urzadzen wentylacyjnych i odwadniajacych garaz,

5) dodatkowe zabezpieczenie w urzadzenia i sprzet przeciwpozarowy
garazu,

6) podatek od nieruchomoéci na miejsce postojowe w garazu,

7) koszty og6lne Spétdzielni,

8) inne koszty nie wymienione w ppkt. 1/do 7/.

2.1.9.0d dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sa
obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spéldzielnig
umowy.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych

2.2.1.0Obcigzenia poszczegélnych lokali odpisami na fundusz remontowy
zasobOw mieszkaniowych sg ustalane wedlug stawek w zl/m?
okreslonych przez Rade Nadzorcza. Okre§lone przez Rade Nadzorcza
stawki odpiséw moga by¢ zréznicowane dla poszczegélnych
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2.3.

nieruchomoéci, w zaleznosci od ich stanu technicznego oraz wyposazenia
technicznego.

Odpisy na remonty rozlicza si¢ na wszystkie grupy lokali wedtug stawek
(wskaznikéw) okreslonych w rocznym planie gospodarczo-finansowym
uchwalonym przez Rade Nadzorczg lub w odrebnych uchwalach Rady
Nadzorczej. Zasada jest, ze odpisy na remonty winny by¢ ustalane w
wysokosci pokrywajacej koszty remontéw nieruchomoséci wspoélnej, w
ktorej znajdujg si¢ lokale. Odpisy na remonty obcigzajg wszystkie lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych
bez wzgledu na status prawny lokalu.

Zasady gospodarowania funduszami remontowymi oraz uprawnien
poszczegblnych organéw w dysponowaniu tymi $rodkami zawarto w
odrebnym regulaminie.

2.2.2. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne
(np. wymiane stolarki okiennej, wymiane instalacji, dZwigéw itp.).

2.2.3.Dla kazdej nieruchomosci prowadzi si¢ odrgbnie ewidencje wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego uwzgledniajaca wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomoéci.

2.2.4.Spotdzielnia w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 art. 25 lub w art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (powstanie wspdélnoty
mieszkaniowej), niezwlocznie rozlicza z wlascicielami  lokali
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostate naklady na remonty nieruchomosci.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania éciekow

2.3.1.Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmuja koszty
Spoldzielni zwigzane z oplatami za dostawe wody i odprowadzanie
éciekéw, uiszezanymi na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

Koszty dostawy wody i odprowadzania éciekow sa ustalane odrebnie dla
kazdego budynku i dokonuje sie rozliczeri w okresie péirocznym roku
kalendarzowego od 01.01. do 30.06. i od 01.07.do 31.12 danego roku
zgodnie z zasadami okre$lonymi odrebnym regulaminem.

2.3.2. (Wykreslone)

2.3.3. (Wykreslone)
2.3.4. (Wykreslone)
2.3.5. (Wykreslone)
2.3.6. (Wykreslone)
2.3.7. (Wykreslone)
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2.3.8. (Wykreslone)

2.4. Koszty wywozu odpadéw komunalnych

24.1. Koszty wywozu odpadéw komunalnych oraz tryb ich rozliczenia
i pobierania oplat ustalone s3 w oparciu o ustalenia Rady m. st. Warszawy.

24.2 Koszty wywozu odpadéw komunalnych sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2.4.3.W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami wywozu nieczystosci
stalych wedlug ilosci i wielkoéci pojemnikéw oraz cen ustalonych przez
Rade m. st. Warszawy.

25 Koszty utrzymania domofonéw, anten zbiorczych, monitoringu sa
ewidencjonowane w ramach kosztéw eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci.

2.6. Podatek od nieruchomosci.

2.6.1.0ptacany przez Spoldzielnie podatek od nieruchomoéci jest
ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2.6.2.Obciazenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym
w ust. 2.6.1. dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali o
statusie spotdzielczego prawa do lokalu oraz lokali wiasnych Spétdzielni.

2.6.3. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalno§¢ gospodarcza
powodujgca wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu
obcigzajg tylko ten lokal.

2.6.4.Obcigzenia poszczeg6lnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w
ust. 2.6.1. dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i
rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu uzytkowego.

2.6.5.Czlonkowie spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu oplacajg podatek od nieruchomosci
przypadajacy na garaz wielostanowiskowy, w przeliczeniu na jedno miejsce
postojowe w lgcznej oplacie z tytulu uzytkowania miejsca garazowego.

2.6.6.Wtasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong wlasnosé rozlicza sig z tytulu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming, partycypujg réwniez w
podatku od nieruchomosci od czeéci wspélnej nieruchomosci w relacji do
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swojego udziatu w nieruchomosci, z wylaczeniem podatku o ktérym mowa
w pkt. 2.6.5.

2.7. Oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw i oplaty z tytulu przeksztalcenia
prawa do gruntu we wlasnosé gruntu

2.7.1.Ponoszone przez Spotdzielnie oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu oraz
oplaty przeksztalceniowe gruntu na wlasnoé¢ s3 ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla poszczeg6lnych nieruchomoéci.

2.7.2.0bcigzenia poszczeg6lnych lokali oplatami za uzytkowanie wieczyste
gruntu lub optatami przeksztalceniowymi dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali o statusie spétdzielczego prawa do lokali i
lokali wtasnych Spoétdzielni.

2.7.3.Wlaéciciel  lokalu  stanowigcego  odrebna  wlasnosé,  bedacy
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w  sklad
nieruchomosci, w ktérej lokal ten jest polozony, rozlicza si¢ indywidualnie z
wlascicielem gruntu z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu i oplaty
przeksztalceniowej.

2.8. Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w budynkach Spotdzielni i whascicieli lokali wspolnot
mieszkaniowych powstalych na bazie zasob6w mieszkaniowych Spétdzielni.

2.8.1. Wyodrebnia si¢ ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosci Spétdzielni
okre§lonych w art. 40 pkt. 2 wustawy 2z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym drogi dojazdowe.

Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwigzane z nimi
koszty Spotdzielni, okreslone rodzajowo w ust. 1.1. pkt1do 7.

2.8.2. Zarzad Spétdzielni dokonuje corocznie w planie gospodarczym podziatu
kosztéw utrzymania nieruchomosci wymienionych w ust. 2.8.1. na:

1) koszty obciazajgce nieruchomoéci, w ktérych sa ustanowione tytuly
prawne do lokali,

2) koszty obciazajace inne rodzaje dzialalnosci Spétdzielni i inne
podmioty korzystajgce z mienia Spétdzielni.

2.8.3. Koszty wymienione w ust. 2.8.2 pkt. 1 s3 rozliczane na poszczego6lne lokale,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Ustalanie oplat za uzytkowanie lokali

3.1.Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci przypadajacych
na poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesigczne optaty:
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3.1.1.Posiadacz spotdzielczego lokatorskiego i wiasnosciowego prawa do
lokalu wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w
pkt1.1.1. do 1.1.8.

3.1.2.Wlasciciel lokalu wyodrebnionego wnosi oplate bedacg suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w pkt 1.1.1. do 1.1.5. oraz 1.1.8.

3.1.3.Najemca lokalu mieszkalnego wnosi oplate czynsz rynkowy zgodnie
z umowa najmu lokalu.

3.1.4.Najemca lokalu mieszkalnego z wykorzystaniem mieszkania na cele
uzytkowe oplaca czynsz najmu ustalony zgodnie z umowa najmu.

3.1.5.Koszty eksploatacji lokali uzytkowych i lokali mieszkalnych zajetych na
dziatalnoé¢ gospodarcza mogg by¢ zwiekszone przez Zarzad; dotyczy
zwlaszcza wysokosci oplat za wyw6z odpadéw komunalnych, zuzycia
wody i kanalizacji oraz energii elektrycznej dostosowujac je do natezenia
ruchu w lokalu, liczby zatrudnionego personelu oraz usytuowania lokalu.

3.1.6.Cztonkowie spo6tdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedace cztonkami
sp6ldzielni, ktérym przysluguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym wnoszg oplaty dodatkowe w zwigzku
ponoszonymi kosztami bezposrednio dotyczacymi eksploatacji i
utrzymania garazu i czesci wspoélnych, o ktérych mowa w pkt 2.1.8.

3.1.7.0s0ba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie
w wysokoéci czynszu, jaki Spétdzielnia moglaby otrzyma¢ z tytulu najmu
tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielnie a przypadajacych na dany lokal.

3.1.8.Przypadajgce na lokal stuzacy potrzebom wiasnym Spoéldzielni koszty
okreslone w pkt 1.1.1. do 1.1.8. obcigzajg koszty dzialalnosci, ktérej dany
lokal stuzy.

3.2. Okreslona w pkt. 3.1. optata uzytkownika danego lokalu bedacego czlonkiem

3.3.

Spétdzielni jest pomniejszana o przystugujgcy danemu czlonkowi udziat w
pozytkach i przychodach z dzialalnosci gospodarczej Spéidzielni po
opodatkowaniu i zatwierdzeniu nadwyzki bilansowej - art. 5 ust. 2 uosm;
natomiast pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej - art. Sust. 1
uosm - stuza wszystkim wladcicielom lokali danej nieruchomosci w
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem
technicznym budynku.

Jezeli cze§¢ pomieszczenn ogoélnego uzytku lub wydzielonych miejsc

postojowych terenu (m.p.) w danej nieruchomosci sg udostgpniane
mieszkaricom Spoldzielni czasowo do wylacznego korzystania przez nich, to
osoby te obowigzane sg wnosic z tego tytulu comiesieczng oplate w wysokosci
okreslonej odpowiednia uchwata Rady Nadzorczej. Oplaty te s3 pozytkiem z
nieruchomoéci wsp6lne;.

3.4. Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od oplat okreslonych w

pkt. 3.1.4.i3.3. regulujg odrebne przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanie
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danego lokalu podwyzsza oplate okreslong wedtug pkt. 3.1.4.13.3.

3.5.0 dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoéidzielnia
zawiadamia go pisemnie przed tg data.

Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu,
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego i oddaniu kluczy Spétdzielni.

3.6. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 3.1, solidarnie z osobami, ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokalu, wiascicielami lokali oraz najemcami lokali
mieszkalnych odpowiadaja stale zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby
pelnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3.7. Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢, co miesigc z géry do 15-tego dnia kazdego
miesigca. Od optat wnoszonych z op6znieniem Spétdzielnia nalicza ustawowe
odsetki za opéZnienia w zaplacie.

3.8.0 zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu Spétdzielnia zaleznych od
Spétdzielni zawiadamia osoby, ktérym przystuguja tytuly prawne do lokalu,
co najmniej 3 miesiace przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
p6Zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. O zmianach
oplat niezaleznych od Spéldzielni, przede wszystkim tzw. ,mediéw” i oplat
podatkowych tj. podatku od nieruchomosci i za uzytkowanie wieczyste gruntu,
wywoéz odpadéw komunalnych - zawiadamia si¢ z wyprzedzeniem, co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6Zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Zmiana wysokoéci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

Na zadanie osoby, ktérej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu lub
wlasnos¢ lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci oplat.

3.9. Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowaé zasadnoé¢ zmiany opiat
w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym, ktorego tryb okresla Statut
Spoétdzielni lub na drodze sagdowej.

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoidzielni moga kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezpoérednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystapienia na droge sadows ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci z wyjatkiem optlat niezaleznych od Spétdzielni.

3.10.Oplaty za uzywanie lokali s3 wnoszone na rachunek wskazany przez
Spétdzielnig.

4. Obowiazki Spoéldzielni

4.1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana
zapewnié czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkéw, utrzymywa¢ budynki i wszystkie urzadzenia z nimi
zwigzane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym bezpieczefistwo
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uzytkownikom oraz mozliwoé¢ cigglego korzystania ze wszystkich instalacji 1
urzadzen z uwzglednieniem postanowienn ust. 4.2 i 4.3. Obowigzkiem
Spoétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjne;j.

4.2. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy i wymiany pionéw wewnetrznej instalacji: wody
zimnej i cieptej oraz gazowej do zaworu odcinajacego w lokalu wraz z zaworem
bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej do syfonu urzadzenia odbiorczego, centralnego ogrzewania,

4.3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spéldzielni
obcigzaja uzytkownikéw lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz
Spotdzielni za uzywanie lokalu.

Jako szczegélne obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiang podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz
sciennych okladzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien oraz drzwi wewnetrznych i zewnetrznych,

3) naprawy urzadzefi techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiana tych
urzadzen i polaczeniami miedzy zaworem oddzielajgcym a urzgdzeniem,

4) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych do pion6w oraz
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy wewngtrznej instalacji elektrycznej od licznika wraz z osprzetem,

6) malowanie lub tapetowanie scian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych
tynkéw Scian i sufitow,

7) malowanie drzwi i okien, doprowadzajacych do urzadzeri kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

8) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji
Spotdzielni.

5. Terminy obowigzywania

5.1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Centrum-Wola” w Warszawie, Uchwata Nr 8/X1/2022 z dnia
24 listopada 2022 r. i ma zastosowanie poczynajac od rozliczenia kosztéw za
2023 rok.

5.2. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu przestajg obowigzywaé zasady
dotyczace eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zawarte w Uchwale Rady
Nadzorczej SM ,Centrum-Wola” Nr 49/VIII/2015 z dnia 26.11.2015 r. z
pOZniejszymi zmianami - Regulamin zasad rozliczania kosztéw GZM oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w SM ,,Centrum-Wola”.
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5.3. Zasady rozliczen kosztéw zimnej wody i kanalizacji oraz dostawy ciepta do
budynkéw i dokonywania rozliczef z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie oraz dostawa cieptej wody okresla odrebny Regulamin.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczagdy [Rady Nadzorczej
Matgorzata lazejczyk Waldefnar Orlow
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